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REMESZSA

L'intervento interessa lo studio urbanistico di un'area in localita
"PEDRERAS" che, secondo il vigente strumento urbanistico (P.d.F.) ri-
cade in una zona CI (Espansione Residenziale)

ad EST

dalla tangenziale realizzata dall'ANAS nel quadro dei lavori di am=-
modernamento della S.S. 13%;

a SUD

dalla strada urbana di nuova formazione (priva di denominazione) de—
finita dal piano di utilizzo presentato a suo tempo dalla Ditta
"BINAGHI"; :

a, OVEST

dalla via Bosa e area sestinata al "PARCC PUBBLICO di 'PEDRERAS'™ d4i
prossima formazione;

a NORD

dalla zona VERDE e SERVIZI ceduta al Comune nel piano di lottiza-
zione della Ditta "IMMOBILIARE MONASTIR".

ESTINAZICNE URBANISTICA

€41

Tutta 1'area d'intervento ricade in una zona CI (espansione residenzia-
le) con un indice territoriale di 1,5 mc/mq sulla scorta delle zoniz—
zazioni del P.d,F. approvato con D.A,

OLUZIONE URBANISTICA ADOTTATA

La soluzione urbanistica adottata 2 riferita a tutta la superficie
disponibile ricadente in zona CI.

L'area si ¥ distribuita in n° 2 interventi distinti:

COMPARTO A di mg. 7218 e COMPARTO B di mg. 11.755.

L'intervento che si vuole convenzionare e quindi definire in tempi brevi
3 quello perimetrato dal comparto A intendendosi concludere (con separa-
ta convenzione) in un secondo tempo il comparto B.



INDICI PLANIVOLUMETRICI

COCMPARTO Wa»

MAPPALI INTERESSATI: FOgliD 12 mapp. 18"&.....-...;-.-...... mq 5065
parte del  437Ta.......ccceeveenn.. mq 2053
par‘he del 4%1;--.00-0..0-.-.--... mq 100

sommano mg 7218

Sup, ‘A'intervento..csssssvsannassssnsel 218 Mg
Abitanti insediabili ...eecesescecscsss..nt09
Sup. minima da destinare a servizi....1689,5 mq
Sup. minima per parcheggi ..vececesecese272,5 mq

Sup. territoriale...icecccccceccecssss?218 nmg
sup. adificabile...Léwl...............397‘ mq
Sup. da destinare a servizi..eceeces...19192 mq
Sup. per parchegl ..i.sisensnseissisieslh mq
Sup. viabilitd.ieeeeeeeencevnnnsenass1il mq

Volumi disponibiliceesceseasceesss.mc.10827 100%
Volumi per residenze......ec.ee....mc. (9 T0%
Volumi connessi residenze..........mc. 2165 20%
Volumi per servizi ...c.eesseese...mc., 1083  10%

INDICE DI FABBR. FONDIARIO PER RESIDENZZ 1,905 (riferito a tutti i Iokti) *
INDICE DI FABBR. FONDIARIO NON RESIDENZIALE 1,38 (rif. ai lotti N°2, 3,4)

DISTRIBUZICNE PLANIVCLUMETRICA NEI LOTTI FCNDIARI

LOTTC N° Bup. volumi volumi non sup.

" residenze residenziali copribile
1 565 mq 1077 me / me 339 mq
2 afan 1090 " 790 " 343"
3 495 " 943 634 " 29F ™
4 500 " 953 " 691 " 300 "
b .33 " 11 /" - 223 "
6 319 » l2am /" 22T "
7 543 1035 " /n 325
8 550 1048 " / 330 "

sommano 3977 mq 15(9 me 2165 mc



COMPARTOC B

Mappali interessati: foglio 12 mapp. 437a (parte).......nq. 779
224t (parte)....... " 2753
518  tescescsessses M 108
1083 sevsussaavenae ™ 507
894 sereieesesesaes. ™ 1000
T8 cvowsrnsosines ™ 281
G2 susssensswsiwe ¥ T190
921 tirierieceese. M 2145
938  erneansnaaies. ¥ <500

sSOommano ..-.-.....-...mq.11.755

Sup. Aintervento wicsinssievsanssanessniaves Mge 11155
Abitanti insediabili eececscssssssscscacsssss 0°TTT

Sup. minima da destinare a servizZi....e...se. mQ. 2743,5
Sup, minima per parcheggi....cesseseesscscsss Q. 442,5
Sup. terTitoriale..seseeecesscscsssncsacanass MG 11,755
S, ol flcablle. i iisavssavanisviascinmese ugs 69123
Sup. da destinare a servizi.ccesesecsaevincees M. 2.950
Sup. da destinare a parcheggi..ccesoesessnsss MJ. 522
B pey wSabIISER. cocumisuissnsssvaanens B 2100

Voluml per residenze..................u..... L 12.343 7%

Volumi connessi residenze .....cceceescscesss " 3.526 20%
Volumi per servizi occ-o.----o-ooo-toﬂohcntio“ 1'?63 10%

Indice di fabbricabilita fondiariﬁéer residenze .cececscesses 2,01 mc/mq
Indice di fabbricabiliti fondiarie connesse a residenze...... 0,57 mc/mg

DISTRIBUZIONE PLANIVOLUMETRICA NEI LOTTI FONDIARI

LOTTO N° MQ. MC. RESIDENZE MC, CONN. RES.

9 486 mq. 980 me. 280 mc.
10 660 1330 n 380 n
o 810 n 1633 n 466 n
12 952 n 1919 » 549
13 515 n 1038 n 296
14 530 n 1068 305 nw
15 1360 n 2742 n ‘ 184
16 810 n 1633 n 466

sommano 6123 mq. 12343 nmec. 3526 mc.



Lo studio, come evidenziato dalle tavole grafiche di progetto
(ZONIZZAZIONE e PLANIMETRIA GENERALE) si aggancia e quindi pre-
vede il collegamento delle strade di nuova formazione (pro-
lungamento della via Alghero) con le viabilitd esistenti al com—
torno costituite da:

1) - via Alghero

2) = tangenziale

3) - via Boga

4) - strada urbana dello studio "BINAGHI"

Si sono previste n® 3 viabilitd di nuova formazione per disimpe-
gnare i lotti, con il recupero della fascia interessata dalla
presenza della condotta EAF che alimenta gli abitanti di Monastir
e San'Sperate,

La soluzione distributiva dei lotti edificabili si é prevista

per interventi singoli isolati con cessione delle superfici de-—
stinate a spazi pubblici agganciate e quindi in continuazione
delle aree destinate a SERVIZI-VERDE-PARCHEGGI pubblici previste
dai piani di lottizzazione esistenti al contorno gia convenziona-—
te.

I parcheggi per complessivi 275 mg. si sono recuperati in posizio-—
ne baricentrica equidistante.

Come anzidetto in guesta prima fase si intende convenzionare (e
quindi stralciare da tutto 1l'intervento) il lotto A i cui
standars urbanistici sono sopra riportati.



